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P4 lantmédterimyndighetens kontor i Gévle utan sammantrade.

Sakdgarforteckning vid beslut om foérvaltning av sopstationer,
aktbilaga 46.

Sammantrdde i drendet holls 2019-01-17. Kallelse till detta
sammantrdde, se aktbilaga 1. Delgivning av kallelsen skedde genom
vanlig delgivning. Beslut om forenklad framtida delgivning togs pa
sammantradet, se protokoll frdn sammantradet, aktbilaga PR1.

Maénga fastigheter har fatt nya dgare efter sammantradet. Dessa har
intrdtt som sakédgare i forrattningen i de tidigare dgarnas stille.

AL Anldggningslagen (1973:1149)

Ansokan avser forrattning enligt AL for att omprova Vemdalens
Kyrkby ga:11. Se ansokan, aktbilaga Al och yrkanden, aktbilagor YR1-
2 samt 19-20.

Ett nytt yrkande har framstillts om att inforliva en ny gédng-/cykelvig
med végbelysning i Vemdalens Kyrkby ga:11, se aktbilaga 24. Denna
fradga hanteras i samma forrattning men beslut i fragan kan inte tas
forran gangviagen ar slutbesiktigad. Slutbesiktning kan inte ske forrdn
marken dr tjalfri.

Arendet hirror frdn en annan forrattning med drendenummer 713352,
ddr Vemdalens Kyrkby ga:11 utokades med en ny vdganslutning
mellan Bjornrike och allmin vég 514. Mark- och exploateringsingenjor
Johan Fransson yrkade i den forrédttningen att Bjornrike samfillighets-
forening skulle 6verta ansvaret for drift och underhall av sopstationer
i Bjornrike. Detta yrkande inkom 2015-04-20 och 2016-11-15 brots
fragan ut for handldggning i en sarskild forrédttning, Z161046.

Sammantrdde for behandling av frdgan om foérvaltning av
sopstationer holls 2019-01-17 i Vemdalsskalets hogfjdllshotell.
Protokoll fran sammantradet, se aktbilaga PR1. P4 sammantradet
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ndrvarade representanter for Lantmadteriet, det kommunala VA-
bolaget Vatten & Miljoresurs, Hiarjedalens kommun, Bjornrike
samfallighetsforening samt fastighetsdgare. Frdgan om att féreningen
skulle 6verta forvaltningsansvaret for sopstationer diskuterades och
olika forslag till 16sningar framstilldes. Resultatet av sammantradet
blev att vidare diskussioner skulle ske mellan kommunen, Vatten &
Miljoresurs och samféllighetsféreningen.

Harjedalens kommun inkom under 2019 med nyttjanderéattsavtal med
dgare av fastigheter ddr sopstationerna stdr, se aktbilagor NY1-9.
Dessa avtal innefattar dock inte att en gemensamhetsanldggning ska
upplatas for sopstationerna.

Kommunen har under 2023 tecknat nya avtal med markdgarna, se
aktbilagor NY10-16. De nya avtalen innehaller en punkt om att avtalen
far overlatas gentemot gemensamhetsanldggning som forvaltar
platsen for avfallshantering.

Forutom nyttjanderattsavtalen finns ett avtal om upplételse av
utrymme for gemensamhetsanldggning pa Vemdalens Kyrkby 43:310
samt ansvar for anldggande av miljostation, se aktbilaga 34. I
overenskommelsen anges att exploatoren Bjornrike Fastighets AB ska
ansvara for och bekosta iordningstdllandet av omrddet avsett for
miljostation. Overenskommelsen innefattar dven att omrédet ska vara
tardigstallt senast tva ar efter att forrattningen har vunnit laga kraft.

Styrelsen for Bjornrike samfallighetsforening har yrkat att
forvaltningen av sopstationerna ska ske i en separat sektion av
Vemdalens Kyrkby ga:11, for att kunna ha en sdrskild utdebitering for
kostnader kopplade till sophanteringen. Styrelsen inkom 2023-10-02
med ett yrkande om andelstal i denna sektion och normer for hur
andelstal i sektionen ska berdknas. Dessa normer innebér att
bebyggda fastigheter och obebyggda fastigheter med byggritt ges
samma andelstal for utférande medan de skiljer sig at for drift.
Obebyggda fastigheter med byggritt och bebyggda fastigheter far 1
andel for utforande per byggritt for lagenheter. For drift far
obebyggda fastigheter 0 i andelstal medan bebyggda fastigheter far
andelstalet 1 per faktisk ldgenhet. Samtliga dessa andelstal géller
enbart for den sarskilda sektionen for sophantering. Styrelsen har
dven yrkat att de ska fa ritt att &ndra dessa andelstal om en obebyggd
tastighet bebyggs, en bebyggd fastighet blir obebyggd eller om antalet
lagenheter dndras inom en fastighet.

De inkomna avtalen och yrkandena har lagts till grund for ett
beslutsforslag i drendet. Ett informationsbrev skickades 2024-01-10 till
deldgarna i Vemdalens Kyrkby ga:11. En ¢versiktskarta medfoljde
informationsbrevet, i ovrigt hanvisades till webbplatsen om man ville
ta del av forslaget till beslutshandlingar. I brevet angavs att om
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deldgarna ville framstilla ett yrkande i d&rendet sd skulle detta goras
senast 2024-01-31. Inga yrkanden har framstillts efter att
informationsbrevet har skickats. Beslut avseende sopstationerna kan
déarfor tas.

Skal:

Den forvaltning av sopstationer som enligt gdllande beslut ingdr i
Vemdalens Kyrkby ga:11 stimmer inte 6verens med de sopstationer
som finns i Bjornrike idag. Genom att omprova beslutet kan
forvaltningen anpassas till dagens forhallanden. Andrade
forhallanden som vasentligt inverkar pd frdgan har sdledes intratt.
Provning far darfor ske vid ny forréttning (35 § AL).

Vissa uppgifter som dr kopplade till sophantering dr kommuner enligt
lag skyldiga att ansvara for. Det dr dock idag svart for Harjedalens
kommun och Vatten & Miljoresurs att uppfylla sina ataganden vad
gdller sophantering i Bjornrike dd sopstationerna inte star under
gemensam forvaltning. Kommunen maste i och med detta fora dialog
med var och en av fastighetsédgarna i Bjornrike. Genom att
sopstationerna som idag finns i Bjornrike ansluts till Vemdalens
Kyrkby ga:11 sd kan Vatten & Miljoresurs och Harjdedalens kommun
istdllet fora dialog med Bjornrike samfallighetsforening, som i sin tur
utdebiterar deldgarna for sophanteringen. Detta innebdr att det dr av
véasentlig betydelse for berorda fastigheter att gemensamhetsanliagg-
ningen omprovas. Fordelarna med omprévningen 6vervéger dven
kostnaderna och oldgenheterna med den (5-6 §§ AL).

Agarna av de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlidggningen
motsdtter sig inte mera allmént att den omprovas (7 § AL).

Gemensamhetsanldggningen forldaggs till omraden dér befintliga
sopstationer finns och till ett omrdde dér en sopstation ska byggas
enligt avtal. Gemensamhetsanldggningen utfors darfor pd sddant satt
att andamaélet med den vinns med minsta intrdng och olédgenhet utan
oskdlig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen upplats inom féljande detaljplaner:

Byggnadsplan, akt 23-VEM-636:2 Omrddet &r utlagt i planen som Us,
sanitdrt andamal. Utrymmet som upplats i forrattningen &r storre an
omrddet i planen och &r beldget ndrmare Renstigen. Avvikelsen &r
dock mindre och motverkar inte planens syfte med att sopor ska
kunna tas om hand pa platsen.

Detaljplan, akt 2361/P10/11 Omradet &r utlagt i planen som E,,
miljostation. Utrymmet som upplats i forrdttningen dr storre dan
omradet i planen. Detta dr emellertid en mindre avvikelse fran planen,
som inte motverkar planens syfte.
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Detaljplan, akt 2361-P03/16 Omradet &r planerat for allmén plats,
lokalgata och naturmark. Bygglov for nybyggnation av sopstationen
vid Fagelvdagen/Duvstigen har beviljats, se aktbilagor 16-18.
Byggnationen av sopstationen har i bygglovet bedomts avvika fran
detaljplanen men vara férenlig med planens syfte, varfor detaljplanen
inte ar ndgot hinder. Samma beddmning gors i forrédttningen.

Detaljplan, akt 2361-P08/16 Omradet &r utlagt i planen som E,,
sophantering. Utrymmet som upplats i forrédttningen &r storre an
omrddet i planen. Detta dr emellertid en mindre avvikelse fran planen,
som inte motverkar planens syfte.

Detaljplan, akt 2361-P10/14 Omrédet &r utlagt i planen som E,
renhallning. Utrymmet som upplats i forrdttningen &r storre dn
omradet i planen. Detta dr emellertid en mindre avvikelse fran planen,
som inte motverkar planens syfte.

Detaljplan, akt 2361-P90/22 Omradet &dr planerat for allmén plats,
lokalgata. Sophantering dr ocksa ett allmént &ndamal och sopstationer
placeras lampligen langs med gator, dar de dr l4tt atkomliga.
Upplatelsen avviker fran planen men avvikelsen bedoms vara mindre
och motverkar inte planens syfte.

Detaljplan, akt 2361-P94/1 Omradet &r planerat for allmén plats,
lokalgata. Sophantering dr ocksa ett allmédnt &ndamal och sopstationer
placeras lampligen langs med gator, dar de &r latt dtkomliga.
Upplatelsen avviker fran planen men avvikelsen bedoms vara mindre
och motverkar inte planens syfte.

Detaljplan, akt 2361-P04/4 Omrade for sophantering finns pa andra
sidan Bjorksoppstigen. Upplatelsen av gemensamhetsanldggning
skiljer sig ddrmed nagot fran den plats som anges i planen. Avvikelsen
dr dock mindre och motverkar inte planens syfte.

Oldgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(11 § AL).

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men f6r nagon av
fastigheterna (12 § forsta stycket AL).

Styrelsen for den blivande samfillighetsféreningen kan ges rétt att
under givna forutsédttningar sjdlv fa besluta om dndring av en
fastighets andelstal (24a § AL). Detta &r ett lampligt sétt for styrelsen
att kunna ajourhdlla andelstalslingden med anledning av
byggnationer eller rivningar.

Innan forrattningen kan avslutas behover fragan om gang-/cykelvag
hanteras. Vanligtvis borjar inte besvarstid 16pa forran forrattningen
avslutas. Om beslut tas utan att forrdttningen avslutas dr det dr dock
mojligt att besluta att besvéarstid borjar 16pa direkt, genom att
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Lantmateriet beslutar att de beslut som tas far 6verklagas sarskilt.
Dessa beslut kan dd vinna laga kraft samtidigt forrattningen fortsatter.

Beslut:
Vemdalens Kyrkby ga:11 ska omprovas enligt beskrivning och
forrattningskartor, aktbilagor 37 och 38-43.

Beslutet far 6verklagas sarskilt.

Skal:

En deltagande fastighets andelstal for utforande ska bestimmas efter
vad som &r skiligt med hansyn framst till den nytta fastigheten har av
anldggningen. En deltagande fastighets andelstal for drift ska
bestammas efter vad som ér skiligt med hiansyn framst till den

omfattning i vilken fastigheten berdknas anvianda anldggningen (15 §
AL).

Vemdalens Kyrkby ga:11 bestdr idag av en sektion som avser samtliga
anldggningar som gemensamhetsanldggningen forvaltar: sektion 3.
Sektion 1 och 2 var tillfalliga och har upphort att gélla.

Styrelsen for Bjornrike samféallighetsforening har yrkat att andelstalen
for sopstationerna ska forldggas i en sarskild sektion i Vemdalens
Kyrkby ga:11, sektion 4, se aktbilagor 19-20. Detta mojliggor en
utdebitering av kostnader som &r kopplade till sopstationerna som
skiljer sig frdn gemensamhetsanldggningens ¢vriga andamal.
Styrelsen inkom 2023-10-02 dels med ett yrkande om normer om hur
andelstalen i sektion 4 ska beriknas, dels om vilka andelstal de
deldgande fastigheterna ska fd i sektionen. De yrkade andelstalen &r
skiliga och laggs till grund for beslutet om andelstal. Dessutom ges
styrelsen i Bjornrike samfillighetsforening enligt yrkande rétt att
dndra andelstal enligt normerna och kan pa sa sétt ajourhélla
andelstalslangden utan att Lantmaéteriet behover besluta om en sddan
andring.

De befintliga andelstalen i sektion 3 i Vemdalens Kyrkby ga:11, som
avser gemensamhetsanldggningens ovriga dndamal (vagar,
parkeringsplatser, gangvag med bro, naturmark med skidvagar samt
sanddepder), paverkas inte av detta beslut.

Upplysning: Andelstal for utforande behdvs dven om anliggningen dr
befintlig, eftersom sidana andelstal ocksd anger fastigheternas dgande av
anliggningen. Detta kan ha betydelse vid omrdstning pd stimma. Likasd kan
ersittning grundad pad utforandeandelstalet bli aktuell nir en fastighet
intrider i anliggningen eller uttrider ur den eller fir sitt andelstal dndrat
eller ndr anliggningen avvecklas.

Beslut:
Kostnader for utférande och drift av sektion 4 i Vemdalens Kyrkby
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ga:11 ska fordelas mellan deltagande fastigheter efter andelstal enligt
andelstalsldngd, aktbilaga 36.

Beslutet far 6verklagas sarskilt.

Skal:
Vid upplételse av utrymme for gemensamhetsanldggning ska
ersdttning betalas enligt 13 § AL.

De avtal som ldggs till grund for beslut innehdller verenskommelser
om ersdttningar for upplatet utrymme.

For Vemdalens Kyrkby 43:105 innefattar avtalet att Bjornrike
samfallighetsforening betalar erséttning till fastighetsdgaren BRF
Bjornrike Fjallviste, nar avtalet 6verlats till foreningen. Den
overenskomna ersdttningen dr da 4000 kr/ar och avtalet dr tecknat pa
25 ar, se aktbilaga NY12. I en anldggningsforrattning, da en
gemensamhetsanldggning uppldts pa obestamd tid, saknas emellertid
mojlighet att besluta om en arlig ersittning. For att den 6verenskomna
ersdttningen ska kunna tillimpas i forrdttningen sa beslutas att hela
ersdttningen ska betalas pa en gang dvs. 25 * 4000 = 100 000 kr.

For Vemdalens Kyrkby 43:283 innefattar avtalet att Bjornrike
samfillighetsforening betalar ersittning till fastighetsdgaren Fastak
Bjornrike AB, ndr avtalet 6verldts till foreningen. Den 6verenskomna
ersdttningen dr dd 250 kr/m? som en engdngsersittning, se aktbilaga
NY15. Den upplatna arealen pd Vemdalens Kyrkby 43:283 &r 81 m?.
Ersdttningen blir ddarmed 250 * 81 = 20 250 kr.

For Vemdalens Kyrkby 43:356 innefattar avtalet att Bjornrike
samfallighetsforening betalar erséttning till fastighetsdgaren BRF
Nallehusen, nar avtalet 6verldts till f6reningen. Den 6verenskomna
ersdttningen ar da 2000 kr/ar och avtalet dr tecknat pa 25 ar, se
aktbilaga NY16. For att den 6verenskomna erséttningen ska kunna
tillimpas i forrattningen sd beslutas att hela erséttningen ska betalas
pa en gang dvs. 25 * 2000 = 50 000 kr.

For ovriga fastigheter som upplater utrymme innefattar avtalen att
ingen ersdttning ska betalas.

Ersédttningsbeslutet i en forrattning tas i samband med att
forrattningen avslutas. Forst da kan samtliga ersattningsfragor i
forrattningen bedomas. Det dr mojligt att besluta om att ersédttning ska
betalas dven innan en forrattning har avslutats, men da tas det istéllet
som ett beslut om forskott. Det dr sedan mojligt att besluta att
ytterligare ersdttning ska betalas i forrédttningen.

Beslut:
Forvaltaren av Vemdalens Kyrkby ga:11, Bjornrike samfallighets-
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forening, ska som forskott pd den slutliga ersdttningen betala foljande
ersittningar:

100 000 kronor ska betalas direkt till Vemdalens Kyrkby 43:105s dgare,
BRF Bjornrike Fjdllviste.

20 250 kronor ska betalas direkt till Vemdalens Kyrkby 43:283s dgare,
Fastak Bjornrike AB.

50 000 kronor ska betalas direkt till Vemdalens Kyrkby 43:356s &dgare,
BRF Nallehusen.

Ersdttningarna ska betalas senast tre manader efter det att beslutet om
forskott vunnit laga kraft. Om betalning sker senare ska dven
drojsmalsranta betalas enligt 6 § rantelagen fran sista betalningsdag
tills betalning sker.

Beslutet far 6verklagas sarskilt.

Skal:
Annat yrkande &n att tilltrdde ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL
finns inte.

Beslut:

Tilltrdde det utrymme som uppldts i och med anldggningsbeslutet ska
ske sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och foérskottet
betalats.

Beslutet far 6verklagas sarskilt.

I forrattningen behandlas dven frdgan om en ny gang-/cykelvdag med
tillhorande vagbelysning langs med bilviagen mellan Bjornrike och
allman vag 514. Denna GC-vidg finns med i gidllande investeringsplan
tor Bjornrike samfillighetsforening, se aktbilaga 23, och haller pa att
byggas. Tanken dr att Bjornrike samfillighetsforening ska overta
forvaltningsansvaret for GC-vdgen nér den dr fardigbyggd. Beslut i
frdgan kan dock inte tas forran GC-vdgen har slutbesiktigats vilket
planeras ske i maj 2024. Forrattningen avslutas darfor inte nu utan
halls 8ppen i vantan pa att frdgan om GC-végen édr fardigbehandlad
och beslutad.

Forslag till beslutshandlingar gillande GC-vigen kommer att skickas
ut till deldgarna i Vemdalens Kyrkby ga:11 nér dessa handlingar har
tagits fram. Deldgarna far da tre veckor pa sig att inkomma med
synpunkter och framstilla yrkanden. Om det efter denna tid finns
yrkanden som behdver behandlas pa sammantrdde sd kommer ett
sammantrade att hdllas. Annars kan beslut i frdgan komma att tas
utan sammantrade.

De beslut som &terstdr att ta i forrattningen &r i huvudsak kopplade till
fragan om GC-vagen. Det giller ett nytt anldggningsbeslut och
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tilltradesbeslut for GC-végen, ersittningsbeslut, beslut om fordelning
av forrattningskostnader samt avslutningsbeslut.

Den som &dr missnojd med lantméterimyndighetens beslut eller
atgdarder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse ldamnas eller
skickas till:

Lantmaiteriet
Fastighetsbildning
801 82 Givle

Det dr dven mojligt att overklaga via e-post till registrator@lm.se.
Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor frdn avslutningsdagen, d.v.s. senast den 18 mars 2024. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni overklagar och vilket beslut eller vilken atgard Ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer 2161046 och
redogor for vad Ni anser ska d@ndras och varfor.

Den som anser att forskottet pa den slutliga ersattningen dr felaktigt,
kan 6verklaga beslutet om detta sirskilt. Overklagning sker genom att
en skrivelse lamnas eller skickas till:

Lantmaéteriet
Fastighetsbildning
801 82 Givle

Det dr daven mojligt att verklaga via e-post till registrator@lm.se.
Mark- och miljddomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till lantmé&terimyndigheten inom tre
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 11 mars 2024. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas. I 6vrigt géller
forfarandet enligt ovan.

Ange att Ni 6verklagar och varfor Ni anser att forskottet ar felaktigt.
Anteckna forrattningens arendenummer Z161046.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Simon Ingelman-Sundberg g



